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 و  مطالعه“حسابداري  بر استانداردهاي  ايمقدمه ” به  استاندارد بايد با توجه  اين
 شود.  گرفته بكار

 مقدمــه 

 هــاياجاره بــراي مناســ  و افشــاي حســابداري هاياندارد، تجــویر رویــهاســت ایــن هــدف . 1
 .است  كنندهو اجاره  دهندهاجاره توسط  و عملیاتي  ايسرمایه

ار داراییهــا را  خریـد یـا اسـتهادهح  آن طریـ  ار واحـد تجــاري كـه اسـت ابـراري اجـاره . 2
ــي دســتبه ــايم ــه اجــاره آورد. در قرارداده ــ  شــرط ب ــده، اجارهتملی  اســت موظــف دهن
 مـورد اجـاره دارایي قانوني ، مالكیتكنندهاجاره  قرارداد توسط  شرایط به  عمل  صورت در

اسـتاندارد در مـورد  ایـن الرامـات دهـد. بنـابراین انتقـال وي بـه اجـاره مـدت را در پایـان
 نیر كاربرد دارد.  لی تم شرط به  اجاره  قراردادهاي  حسابداري

 كاربرد   دامنه 

 شود :  موارد ریر بكار گرفته استثناي ها بهاجاره كلیه حسابداري استاندارد باید براي این الرامات . 3

و ســایر  ، فلــرات، گــار، جن ــلماننــد نهــت طبیعــي ار منــاب   بــرداريیا بهره  اكتشاف  براي  اجاره  قراردادهاي الف.
 ، ومعادن به  مربوط حقوق

، و ویــدیویي ســینمایي نظیــر فیلمهــاي ار مــواردي اســتهاده مجــور درخصــو  اعطــاي قراردادهــاي .  
 .ايرایانه افرارهايو نرم  تألیف ، ح اختراع ، ح نمایشنامه

 

 را انتقــال ار دارایــي اســتهاده حــ  كــاربرد دارد كــه قراردادهــایي اســتاندارد، بــراي ایــن . 4
 دهنـدهاجاره توسـط دارایـي  تعمیر و ن هداري  ار خدمات  ايعمده  اگر بخش  دهد، حتيمي

ار  اسـتهاده حـ  كـه خـدماتي قراردادهـاي استاندارد بـراي دی ر، این شود. ارسوي  ارائه
 .كند، كاربرد نداردنمي  دی ر منتقل طرف قرارداد به طرف ی  را ار  دارایي
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   تعاریف

 :است  ریر بكار رفته مشخ  استاندارد با معاني در این ذیل اصطلاحات . 5

 حــ  مشخصــي یــا مبــال  مبلــ  دریافــت در قبــال دهنــده، اجارهآن  موجــ   بــه  كــه  اســت  ايموافقتنامهاجاره :   •
 كند.ذار ميواگ كنندهاجاره  به مورد تواف  مدت را براي ار دارایي استهاده

ار  ناشــي و مرایــاي مخــاطرات تقریبــات تمــام آن موجــ   بــه  كــه  ايار اجــاره  اســت  عبــارتاي :  سرمایه  اجاره •
 نیابد.  یابد یا انتقال نهایتات انتقال است ممكن دارایي  شود. مالكیتمي منتقل كنندهاجاره  به دارایي مالكیت

 شود.مي اطلاق  ايسرمایه غیر ار اجاره اياجاره  به عملیاتي : اجاره •
 :است فسخ تنها در موارد ریر قابل كه است اجاره نوعي فسخ :  غیر قابل اجاره •

 بعید،  احتمالي  پیشامدهاي  برخي وقوع . الف

 ،دهندهبا مجور اجاره .  

، دهنــدهو اجاره كننــدهاجاره همان ، بینمشابه  یيیا دارا  دارایي  همان  براي  انعقاد قرارداد جدید اجاره . ج
 یا 

 بــا اســتمرار اجــاره رابطــه در در آغــار اجــاره كــه ايگونه ، بهكنندهاجاره توسط اضافي مبل   پرداخت . د

 باشد. وجود داشته معقول  اطمیناني

 

 مقــدم كــدام بهــا، هــراجاره گــرفتن یا آغــار تعلــ  دارایي در اختیار گرفتن ار تاریخ است عبارت آغار اجاره : •
 .است

 دوره آن مــورد نظــر را بــراي ، دارایــيكننــدهاجاره كــه  اســت  فســخي  غیرقابــل  ار دوره  عبارت  :  اجاره  دوره •
 را بــا پرداخــت دارایــي آن اختیار دارد اجاره كنندهاجاره كه دی ري رمان مدت هر اضافه به است  كرده  اجاره

 كننــدهاجاره باشد كه وجود داشته معقولي اطمینان دهد و در آغار اجاره  ادامه  اضافـي  مبل   پرداخت  یا بـدون
 خواهد كرد. اختیار استهاده ار این

انتظــار  یا ار ويبپردارد  اجاره دوره باید در طول كنندهاجاره كه ار مبالغي است عبارت اجاره :  مبال   حداقل •
 دهنــدهاجاره عهــده بــه كــه خــدمات و دارایــي ، ن هــداريمالیــات مخــارج استثناي كند )به پرداخت  رود كهمي
 : اضافه ( بهاست
 ، یااست شده تضمین وي به وابسته شخ  یا هر وي توسط  كه مبلغي ، هركنندهبا اجاره ارتباط در . الف

 ثــالثي یا شــخ  كنندهاجاره توسط آن پرداخت كه  باقیمانده  اررش  گونه ، هردهندهبا اجاره  تباطار در .  

 باشد. شده  تضمین دهندهاجاره به

 

انتظــار رود  كنــد كــه خریــداري قیمتي را به مورد اجاره باشد دارایي اختیار داشته  كنندهاجاره  ، چنانچهحال این با
اختیــار خریــد باشــد و در آغــار قــرارداد نیــر  بــودن اســتهاده قابــل در رمــان آن منصهانه كمتر ار اررش  ات مر  به

 بهــاي اجاره ار حداقل عبارت اجاره مبل  باشد، حداقل اختیار وجود داشته ار این استهاده درباره معقولي  اطمینان
 .ار اختیار خرید مربور است استهاده مورد نیار براي مبل   اضافه به اجاره دوره در طول پرداخت  قابل

 

 ايتواننــد در معاملــهمي و مایل مطل  ايو فروشنده و مایل مطل  خریداري كه  است  مبلغي  منصهانه :  اررش •
 د.كنن  یكدی ر مبادله مربور با مبل  را در اراي دارایي ، ی عادي شرایط و در  حقیقي

 ار : است عبارت :  عمر اقتصادي •
 باشد، یا  استهاده یا چند كاربر قابل ی  توسط  اقتصادي لحاظ ار دارایي رود ی انتظار مي  كه  رماني مدت .الف

یــا چنــد  یــ  توســط ار دارایــي رود در فراینــد اســتهادهانتظــار مــي كه مشابهي تعداد تولید یا واحدهاي .  
 شود. كس  كنندههاستهاد

واحــد  توســط مــورد اجــاره دارایــي اقتصادي رود مناف انتظار مي كه رماني ار مدت است عبارت عمر مهید : •
 منــدرج رمــاني شود و متأثر ار محدودیتهايمي شروع اجاره دوره ار ابتداي  دوره  شود. این  مصرف  تجاري

 .نیست  در قرارداد اجاره
 ار: است عبارت شده : تضمین  باقیمانده اررش •
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 وي بــه وابسته یا شخ  كنندهاجاره توسط كه دارایي باقیمانده ار اررش بخش ، آنكنندهدر مورد اجاره الف.
 قابــل شــرایطي هــر توانــد تحــتمي كــه اســت حــداكثر مبلغــي  شــده  تضمین  )مبل   است  گردیده  تضمین

 (، وباشد پرداخت

 ثــالثي یــا شــخ  كننــدهاجاره توســط كــه دارایــي  باقیمانــده  ار اررش  بخــش  ، آندهندهدر مورد اجاره .  
 .است شده تضمین

 به نسبت دهندهاجاره كه دارایي باقیمانده ار اررش بخش  ار آن  است  عبارت  نشده :  تضمین  باقیمانده  اررش •
 .است شده تضمین دهندهاجاره به وابسته شخ  ندارد یا تنها توسط  فيكا اطمینان  آن تحق 

ار دیــد  ايسرمایه اجاره به مربوط اجاره مبال  حداقل ار مجموع  است  عبارت  :   در اجاره   ناخال    گذاري سرمایه  •
 گیرد.مي ل تع وي  به كه اينشده تضمین  باقیمانده اررش گونه و هر دهندهاجاره

 :بین ار تهاوت است عبارت : نشده كس   درآمد مالي •
 اررش گونــه و هــر دهنــدهار دیــد اجاره ايســرمایه قــرارداد اجــاره  به  مربوط  اجاره  مبال   حداقل  مجموع .الف

 گیرد، ومي تعل   وي به كه اينشده تضمین  باقیمانده

 .اجاره شدهسود تضمین ضمني  با نرخ “الف “در بند  شده یاد مبل   فعلي اررش .  
 

 ار كســر درآمــد مــالي پــس در اجاره ناخال  گذاريار سرمایه است عبارت در اجاره : خال   گذاريسرمایه •
 .نشده كس 

 شــود مجمــوع  ، ســبدر آغــار اجــاره كــه تنریلــي ار نــرخ است عبارت اجاره : شدهسود تضمین  ضمني  نرخ •
مــورد  دارایــي منصــهانه اررش بــا دارایــي نشــده تضــمین باقیمانــده  و اررش  اجــاره  مبال   حداقل  فعلي  اررش
 برابر شود. اجاره

 بود برايگریر مي نا كنندهاجاره كه است ايشده  سود تضمین  نرخ  :  كنندهاجاره  براي  استقراض  فرضي  نرخ •
بــود در گریــر مي نــا كننــدهاجاره كــه ، نرخــيآن تعیــین امكــان عدم كند یا در صورت پرداخت شابهم اجاره  ی 

خریــد  مورد نیار براي استقراض جهت مشابه و تضمین بارپرداخت با شرایط وامي دریافت براي  آغار اجاره
 شود.  مورد نظر متحمل دارایي

 ها  اجاره بندي طبقه

ار  ناشــي و مرایــاي مخــاطرات بــر میــران هــا مبتنــياجاره بنــدياســتاندارد طبقه ایــندر  . 6
 شـامل گیـرد. مخـاطراتمي تعلـ  كننـدهیـا اجاره دهنـدهاجاره  بـه  كـه  اسـت  دارایي  مالكیت
 در بـارده و كـاهش فناوري شدن یا منسوخ بلااستهاده ار ظرفیت ناشي  ریان  وقوع  امكان
 انتظـار عملیـات  قبیـل ار  مـواردي  . همچنـیناسـت  اقتصـادي  تغییر شـرایط  دلیل به  ایيدار

 دارایـي اررش ار افرایش  سود حاصل  گونه و هر  دارایي  عمر اقتصادي  سودآور در طول
 مرایا باشد.  تواند معرفمي  باقیمانده  اررش یا تحق 

 تقریبـات تمـامي آن موجـ  بـه شـود كـهمي بنـديطبقه ياسرمایه  اجاره  عنوان به  اياجاره . 7
ــاي مخــاطرات ــل دارایــي ار مالكیــت ناشــي و مرای ــات تمــام كــه ايشــود. اجــاره منتق  تقریب
 عملیـاتي اجـاره عنـوان نكنـد بـه را منتقـل  دارایـي  ار مالكیـت ناشـي  و مرایـاي  مخاطرات

 شود.مي  بنديطبقه

 قـرارداد بسـت ي شـكل و نـه معاملـه محتواي ( بهیا عملیاتي ايسرمایه )یعني اجاره  نوع . 8
 ايسـرمایه اجـاره عنـوان معمـوًت بـه اجـاره ، یـ در آن كـه ار شرایطي هایيدارد. نمونه

 :ریر است شرح شود، بهمي  بنديطبقه
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شـود  منتقل كنندهاجاره به اجاره ورهد  در پایان  دارایي  ، مالكیتقرارداد اجاره  طب  .الف
 (،تملی  شرط به )اجاره

اختیـار  اعمـال را در تـاریخ مـورد اجـاره  دارایـي  باشد كه  اختیار داشته  كنندهاجاره .  
 در آن دارایـي منصـهانه كمتر ار اررش مرات  رود بهانتظار مي كه قیمتي خرید به
 باشـد كـه وجـود داشـته ، انتظار معقوليكند و در آغار اجاره  باشد خریداري  تاریخ
 خواهد كرد،  اختیار استهاده ار این  كنندهاجاره

 اگر مالكیت را دربر گیرد، حتي دارایي  درصد عمر اقتصادي  75  حداقل  اجاره  دوره . ج
 نشود.  نهایتات منتقل  دارایي

 درصـد اررش 90برابـر بـا  حـداقل  در آغـار اجـاره  هاجار  مبال   حداقل  فعلي  اررش . د
 باشد، و   مورد اجاره  دارایي  منصهانه

 كننـدهتنهـا اجاره  كـه  ايگونـه باشـد بـه  خاصـي  ماهیـت  داراي  مـورد اجـاره  دارایي . ه
 كند.  استهاده ، ار آنملاحظه قابل  تغییرات  انجام بتواند بدون

 

و  دهنــدهاجاره رمــاني گیــرد. اگــر در هــرمي صــورت هــا در آغــار اجــارهاجاره بنـديطبقه . 9
تغییـر  ايگونـه را بـه آن ، شـرایطتجدید قرارداد اجـاره جاي  به  كنند كه  تواف   كنندهاجاره

 بـه نسـبت متهـاوتي بنـديطبقه منجـر بـه 8تـا  6 بنـدهاي معیارهـاي بـه با توجه  دهند كه
شـود. تغییـر مي قرارداد جدید تلقي ی  عنوان به  شود، قرارداد تجدیدنظر شده  قبلي  اجاره

مــورد  دارایــي باقیمانــده یــا اررش در براوردهـا )نظیــر تغییــر در بــراورد عمــر اقتصـادي
توانـد ( نميكننـدهاجاره توسـط اجاره  پرداخت  ، عدمطور مثال ) به  ( یا تغییر شرایطاجاره
 بكار رود.  مقاصد حسابداري براي  اجاره  بنديتجدید طبقه جهت  لیليد  عنوان به

 و عملیـاتي ايسـرمایه اجـاره سـایر داراییهـا بـه هماننـد اجـاره  و سـاختمان  رمـین  اجاره . 10

 معمـوًت عمـر اقتصـادي كـه اسـت  ایـن  رمـین  ار ویژگیهـاي  شـود. امـا یكـيمي  بنديطبقه

 منتقـل كنندهاجاره به اجاره دوره در پایان آن انتظار نرود مالكیت انچهنامحدود دارد و چن

شـود نمي منتقـل  كننـدهاجاره  بـه  ار مالكیـت ناشي  و مرایاي  مخاطرات  شود، تقریبات تمامي

 پرداخـت گونه و هر تلقي عملیاتي ها، اجارهاجاره نوع (. اینوقهي رمینهاي  )مانند اجاره

 اجـاره دوره و در طـول محسـو  اجـاره پرداخـتپیش عنـوان بـا آنهـا بـه رابطه در  اولیه

در  یادشــده پرداخــتشــود. پیشمي مــورد انتظــار مســتهل  منــاف  كســ  ال ــوي برمبنــاي

 “اســتیجاري رمینهــاي پرداخــتپیش ” عنــوان مشــهود تحــت ثابــت داراییهــاي سرفصــل

 شود.مي  منعكس
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 كنندهاجاره ها توسطاجاره بداريحسا

   ايسرمایه هاياجاره

در  مــورد اجــاره دارایــي منصهانه اررش معادل مبلغي و به و بدهي دارایي عنوان باید تحت  ايسرمایه  هاياجاره . 11
شــود.  مــنعكس كننــدهاجاره امــه، در ترارنكمتــر اســت كــدام ، هــراجاره  مبال   حداقل  فعلي  اررش  یا به  آغار اجاره

 تعیــین كــه صــورتي و در اجــاره شــدهســود تضمین ضــمني ، ار نرخاجاره  مبال   حداقل  فعلي  اررش  محاسبه  براي

 شود.مي استهاده كنندهاجاره براي استقراض  فرضي پذیر نباشد ار نرخامكان  اجاره شدهسود تضمین ضمني  نرخ

 قـانوني صـرفات شـكل و نـه  اقتصـادي  محتوا و واقعیتهـاي  و سایر رویدادها طب   تمعاملا . 12

 اجـاره قـانوني شـكل اسـت ممكـن  ايسـرمایه  هـايشود. در مورد اجارهمي  آنها شناسایي

نیاورد، امـا محتـوا  دست را به مورد اجاره دارایي مالكیت كنندهاجاره باشد كه  ايگونه به

 بـا تعهـد پرداخـت كننـدهاجاره كـه اسـت آن مبـین اجـاره  به  مربوط  اقتصادي  قعیتهايو وا

 اقتصـادي ، مناف مربوط مالي هرینه  اضافه به  دارایي  منصهانه  تقریبات برابر اررش  مبلغي

 تحصـیل آن عمـر اقتصـادي  عمـده  بخش  را براي  مورد اجاره  دارایي  ار بكارگیري  حاصل

 كند.مي

 و تعهـدات اقتصـادي نشـود، منـاب  مـنعكس كننـدهاجاره ها در ترارنامـهاجاره  این  چنانچه . 13

شـود. مي نیـر مخـدوش آن مالي  نسبتهاي  ترتی   و بدین  ارائه  كمتر ار واق   واحد تجاري

دی ـر  و ار سـوي دارایـي عنـوان سـو بـه  ، ار یـ ايسـرمایه  هاياجاره  انعكاس  بنابراین

 . است  مناس   ، در ترارنامهبها در آیندهاجاره مبال   تعهد پرداخت  عنوان به

 مربـوط داراییهـاي كاهنـده مبل  شكل به ايسرمایه هاياجاره به مربوط بدهیهاي  انعكاس . 14
 تهكیـ  غیرجـاري و جـاري ، بـدهیها بـهترارنامـه . اگـر در مـتنمجار نیسـت  در ترارنامه

 برخورد خواهد شد. شكل  همین نیر به  اجاره به  مربوط  بدهیهاي شود، با

و  ثبتـي هايهرینـه قبیل ار ايسرمایه هايار اجاره  ی  با هر  مرتبط  اولیه  مستقیم  مخارج . 15
 یابد.مي  عكاسان  شدهشناسایي دارایي  ار مبل  بخشي  عنوان به  مربوط  تضمینهاي  تأمین

 هــايدوره بــه ايگونــهبایــد به مالي شود. هرینه تسهیم بدهي مانده و كاهش مالي هايهرینه باید بین  اجاره  مبال  . 16

 بــراي بــدهي مانــده بــه نســبت ثابــت ادواري شــده سود تضــمین نرخ ی  شود كه تسهیم اجاره دوره در طول  مالي
 كرد. منظور استهاده این براي  تقریبي  ار نرخ توانمي محاسبه سهولت براي ایجاد كند. در عمل دوره هر

 شــود. رویــهمي مــالي هايو هرینــه دارایــي اســتهلا  ایجــاد هرینــه ، ســب ايســرمایه اجــاره مــالي دوره در هــر . 17

 واحــد تجــاري تملــ  پذیر تحــتاســتهلا  داراییهــاي بــراي ستهادهمورد ا باید با رویه  مورد اجاره  دارایي  استهلا 
 “مشــهود ثابــت داراییهــاي ” عنــوان بــا 11 شــماره اســتاندارد حســابداري باید طب  استهلا  باشد. هرینه  یكسان
 معقــولي ، اطمینــاندهكنن ــاجاره توســط اجــاره دوره در پایــان دارایي تمل  به  نسبت شود. اگر  و شناسایي  محاسبه

 شود. ، مستهل تر استكوتاه كدام هر یا عمر مهید آن اجاره دوره باید در طول شدهاجاره وجود ندارد، دارایي
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 ار مورد اجـاره استهاده  براي  كنندهاجاره  ح   معرف  كه  ايسرمایه  ار اجاره ناشي  دارایي . 18
 آن منـاف  گـردد كـه مستهل  هایيباید در دوره د و بنابرایندار ، غالبات عمر محدودياست

 مـنظم روشـي ، براسـاسشده اجاره پذیر دارایياستهلا  شود. مبل مي  عاید واحد تجاري
 ، در طـولكننـدهاجاره تملـ  تحـت  مشـابه  سـایر داراییهـاي  اسـتهلا   با رویـه  و یكنواخت

 اطمینــاني شــود. چنانچــهمي ، مســتهل شــدهاجاره مــورد انتظــار ار دارایــي اســتهاده دوره
 منتقـل كننـدهاجاره بـه دارایـي ، مالكیـتاجاره دوره پایاندر   باشد كه  وجود داشته  معقول
، . در غیـر اینصـورتاسـت  عمر مهیـد دارایـي  مورد انتظار معادل  ستهادها  شود، دورهمي

 شود.مي  ، مستهل تر استكوتاه كدام ، هریا عمر مهید آن  اجاره دوره طي  دارایي

 آن بـراي اجـاره بـا مبـال  نـدرت بـه دوره مـالي و هرینـه دارایـي استهلا  هرینه  مجموع . 19
. نیسـت صـحی  دوره هرینه عنوان به اجاره مبال  ، شناسایيو بنابراین تبرابر اس  دوره
 امـري اجـاره بـه مربـوط و بدهي دارایي مبل  ، برابر بودنار آغار اجاره  رو، پس این ار

 .بعید است

 دفتـري مبلـ  دی ـر فرونـي عبـارت و بـه  مـورد اجـاره  دارایـي  اررش  كاهش  تعیین  براي . 20
 32 شـماره ، ار اسـتاندارد حسـابداريمـورد انتظـار دارایـي آتي اقتصادي مناف   به  نسبت

 شود.مي استهاده اررش داراییها کاهش  عنوان با

 موارد ریر را افشا كند:  ايسرمایه  هايبا اجاره رابطه باید در كنندهاجاره . 21

 ،ايسرمایه هاياجاره  شناسایي جهت مورد استهاده  حسابداري رویه . الف

   ، مورد استهاده   استهلا    و عمر مهید یا نرخهاي   استهلا    محاسبه  جهت   مورد استهاده   روشهاي  .  

 در ابتــدا و انتهــاي انباشته و استهلا  دارایي انباشته اررش ، كاهشدفتري  مبل   ناخال   تطبی   صورت . ج
 دهد، را نشان مورد اجاره داراییهاي گردش و سایر اقلام دوره ، استهلا ، كاهشاضافات  كه دوره

 ،است  یافته تخصی  جاري  دوره به  ايسرمایه اجاره قراردادهاي بابت  كه  مالي  هايهرینه مجموع . د

 بــه یافتــه تخصــی  مــالي هايینــهار كســر هر پــس ايســرمایه اجــاره ار قراردادهاي ناشي تعهدات  مبال  . ه

 .و غیرجاري جاري دو طبقه به مربوط بدهیهاي خال  و تهكی  آتي هايدوره

تجدیــد  ، شرایطساًنه اجاره ، مبل مدت ار جمله كنندهاجاره  براي  قرارداد اجاره  شرایط  ار اهم  كلي  شرح . و
ســود،  در تقســیم محــدودیت شــامل در قرارداد اجــاره شده  بینيپیش  يقرارداد، اختیار خرید و محدودیتها

 جدید. اجاره جدید یا قراردادهاي استقراضهاي

 

 عملیاتي هاياجاره

 شناســایي دوره هرینــه عنــوان بــه اجــاره دوره طــي مستقیم خط  باید برمبناي  اجاره  ، مبال عملیاتي  هايدر اجاره . 22

 باشد. كنندهاستهاده توسط  اقتصادي مناف  كس   رماني بیان ر ال وي  دی ري سیستماتی   مبناي ر اینكهشود م 

ــراي . 23 ــاتي هــاياجاره ب ــال عملی ــه اجــاره ، مب ــر بیمــه خــدماتي مخــارج اســتثناي )ب و  نظی
 شـود، م ـر اینكـهمي شناسـایي دوره هرینـه عنـوان بـه مسـتقیم خـط  ( برمبناين هداري
 توسـط  دارایـي  اقتصـادي  منـاف   كسـ   رمـاني  ال ـوي  معـرف  دی ـري  سیسـتماتی   مبناي
 مبنا نباشد. آن بر  اجاره به  مربوط  اگر پرداختهاي باشد، حتي  كنندهاستهاده
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 موارد ریر را افشا كند:  عملیاتي  هايبا اجاره رابطه باید در كنندهاجاره . 24

 و مبلــ  مــدت بــه مربــوط بــا اطلاعــات همــراه فسخ  غیرقابل  عملیاتي  هاياجاره  براي  آتي  اجاره  مبال   حداقل .الف
 ،سالیانه اجاره

 ، واست شده  شناسایي دوره هرینه عنوان به كه اجاره  مبال  .  

در قــرارداد  شــده بینــيپیش محــدودیتهاي جملــهار  كننــدهدر مــورد اجاره  اجــاره  شــرایط  ار اهم  كلي  شرح . ج
 جدید. اجاره  جدید و انعقاد قراردادهاي سود، استقراضهاي در تقسیم محدودیت  ، شاملاجاره

   دهندهاجاره ها توسطاجاره حسابداري

   ايسرمایه هاياجاره

 معــادل مبلغــي و بــه دریــافتني رقم ی  عنوان به در ترارنامه را ايسرمایه با اجاره  مرتبط  باید دارایي  دهندهاجاره . 25

 كند. منعكس در اجاره خال   گذاريسرمایه

 ار مالكیـت ناشـي  و مرایـاي  مخـاطرات   تمام ت تقریبا  دهنده، اجارهايسرمایه  هايدر اجاره . 26
 صـورت بـه دریـافتني اجـاره مبـال بـا  كنـد و بنـابراینمي ، منتقلكنندهاجاره  را به  دارایي
 شود.برخورد مي گذاريسرمایه و درآمد مالي اصل باریافت

بــا  رابطه در دهندهاجاره خال  گذاريسرمایه مانده به نسبت شود كه  شناسایي  ال ویي  باید براساس  درآمد مالي . 27

 یجاد كند.ا  ثابتي ادواري بارده  ، نرخايسرمایه اجاره

 ار ی  هر به و سیستماتی   منطقي ايگونه معموًت به ، درآمد ماليايسرمایه  هايدر اجاره . 28
 خـال  گذاريسـرمایه مانـده بـه نسـبت كـه نحـوي یابـد بـهمي  تخصی   مالي  هايدوره 

 حاصـل ثابتي ادواري اردهب ، نرخمالي دوره هر ايسرمایه با اجاره  رابطه در  دهندهاجاره
 گذاري ( ار سرمایهخدمات مخارج استثناي )به مالي دوره هر به مربوط  اجاره شود. مبال 
 نشـده كسـ  و درآمد مـالي گذاريسرمایه شود تا اصلمي داده برگشت در اجاره  ناخال 

 یابد. كاهش

 دهنـدهاجاره ناخال  گذاريسرمایه در محاسبه كه برآوردي نشدهتضمین باقیمانده  اررش . 29
ــوظ ــانمي ملحـ ــود در پایـ ــر شـ ــي دوره هـ ــهمي بررسـ ــود. چنانچـ ــده اررش شـ  باقیمانـ
تجدیــدنظر  اجــاره دوره درآمــد در طــول یابــد، تخصــی  كــاهش بــرآوردي نشــده تضــمین

 تضـمین باقیمانـده اررش يسرفصـلها قـبلات بـه كـه در مبـالغي  كـاهش  شود و هرگونـهمي
 شود.مي  شناسایي  درنگ، بياست منظور شده  نشده كس  و درآمد مالي نشده

  31ای کــه طبــ  اســتاندارد حســابداری شــماره  بــا یــر دارایــ  مــورد اجــاره ســرمایه  . مكرر  -29
مسـتقل یـا  طـور   ، بـه داراییهای غیرجاری ن هداری شده برای فروش و عملیات متوقف شــده عنوان  با 
بنـدی شـده  عنـوان ن هـداری شـده بـرای فـروش طبقه  قال  یر مجموعه واحد، بـه  در 

 است باید طب  استاندارد یاد شده برخورد شود. 

 در مراحـل طـور معمـول بـه العمـلو ح  حقـوقي مخـارج قبیـل ، اراولیـه  مسـتقیم  مخارج . 30
 مخــارج ، ایــنايســرمایه هــاياجاره شــود. درمي و انعقــاد قــرارداد واقــ  مــذاكره انجــام
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 هرینــه عنـوان بـه وقـوع و در دوره تحمــل درآمـد مـالي منظــور كسـ  بـه اولیـه مسـتقیم
 منتقـل درآمـد دوره بـه نشـده كسـ  ار درآمد مـالي ، بخشيآن شود و معادلمي  شناسایي

 گردد.مي

 بــراي مــورد اســتهاده را هماننــد رویــه فــروش ، باید سود یــا ریــاناست ندهیا فروش تولیدكننده  كه  ايدهنده  اجاره . 31
 اســتهاده كمتــري شــدهســود تضمین عمــدات ار نــرخ كند. چنانچه شناسایي سود و ریان  صورت در  قطعي  فروشهاي

، بــراین ود. افــرونش ــ شناســایي رایــ  تجــاري شــدهســود تضمین  نــرخ  باید با اعمال  ار فروش  شود، سود حاصل
 شود. شناسایي سود و ریان صورت در هرینه عنوان به اجاره دوره باید در شروع اولیه  مستقیم  مخارج

دهـد. مي انتخـا  حـ  خرید یا اجـاره خود براي  مشتریان  به  اغل   یا فروشنده  تولیدكننده . 32
درآمـد  ایجـاد دو نـوع سـب  یـا فروشـنده  نـدهتولیدكن  توسـط  دارایـي  یـ   ايسرمایه  اجاره
 شود:ریر مي  شرح به

  بــه   مـورد اجـاره   دارایـي   قطعــي   ار فـروش  ناشـي   ســود و ریـان   معـادل   سـود یـا ریـاني  الف.
  فروشـي  یـا عمـده  تجـاري  تخهیهـات  گونـه  هـر  كننده منعكس  كه  فروش  معمول   قیمتهاي 
 ، و  است 

 .اجاره دوره  لدر طو درآمد مالي .  
 

 ايسـرمایه اجـاره دوره را در شـروع  ، درآمـد فـروشدهنـدهاجاره  یا فروشنده  تولیدكننده . 33
 نـرخ بـا اعمـال كه اجاره مبال  حداقل فعلي یا اررش دارایي منصهانه اررش اقل  براساس

 كـه فـروش شدهتمام ند. بهايكمي  ، ثبتاست  شده  محاسبه  رای   تجاري  شدهسود تضمین
ــاره دوره در شــروع ــایي اج ــارتمي شناس ــاي شــود عب ــدهتمام ار به ــا درش  صــورت ، ی
 باقیمانـده اررش فعلـي ار كسر اررش پس مورد اجاره دارایي  دفتري  ، مبل بودن متهاوت
 اسـت ، سود فروشفروش  شدهتمام  و بهاي  درآمد فروش  بین  . تهاوتاست  نشده  تضمین

 شود.مي  شناسایي قطعي  فروشهاي براي  واحد تجاري  معمول رویه  براساس كه

طـور  بـه مشـتري منظـور جـذ  مـوارد بـه  در بعضـي  دهنـدهاجاره  یا فروشنده  تولیدكننده . 34
 سـب  رخـين ار چنـین  كنـد. اسـتهادهمي  را اعلام  تريپایین  شدهسود تضمین  نرخ  صوري

 شـود. چنانچـه شناسـایي فـروش ، در رمـاندرآمـد معاملـه  ار كـل  ايعمده  شود بخشمي

 ار فـروش شـود، سـود حاصـل اعـلام  تريپـایین  شـدهسـود تضمین  نـرخ  طور صـوري به
 رایــ  تجــاري شــدهســود تضمین نــرخ اعمــال صــورت در شــود كــهمحــدود مي مبلغــي بــه

 شد.مي  محاسبه

شـود، مي شناسـایي هرینه عنوان ، بهاجاره دوره  معموًت در شروع  اولیه  مستقیم  مخارج . 35
 .است ار فروش  سود حاصل با كس   اساسات مرتبط  مخارج گونه ریرا، این

 موارد ریر را افشا كند : ايسرمایه  هايبا اجاره رابطه باید در دهندهاجاره . 36

 هــا در تــاریخدر اجاره خــال  گذاريو ســرمایه نشــده كســ  ها، درآمد ماليدر اجاره ناخال   گذاريسرمایه الف.
و  جــاري دو طبقــه ( بهدر اجاره خال  گذاري)سرمایه مربوط مطالبات خال  تهكی  و همچنین  ترارنامه
 ،غیرجاري
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 ، ووصول  رقابلغی اجاره مبال   حداقل براي انباشته ذخیره .  

 . دهندهدر مورد اجاره بلندمدت قرارداد اجاره شرایط ار اهم  كلي شرح . ج

 

 عملیاتي هاياجاره

مشــهود یــا  ثابــت داراییهــاي سرفصل تحت ماهیت را براساس عملیاتي  اجاره  موضوع  باید داراییهاي  دهندهاجاره . 37

 كند . ارائه  نامشهود در ترارنامه داراییهاي

 كننـدهاجاره بـه  دارایي  ار مالكیت ناشي  عمده  و مرایاي  ، مخاطراتعملیاتي  هايدر اجاره . 38
و  مـنعكس در ترارنامـه دهنـدهاجاره توسـط مـورد اجـاره دارایي شود. بنابرایننمي  منتقل
 شود.مي درآمد شناسایي  عنوان به  اجاره دوره  بها در طولاجاره

 شــود، م ــر اینكــه شناســایي اجــاره دوره در طول مستقیم  خط  روش  باید به  عملیاتي  ار اجاره ناشي  درآمد اجاره . 39
 دهد . نشان مناسبتري گونهرا به ار دارایي ناشي مناف  كس   رماني ، ال ويدی ري منظم  مبناي

 هرینـه عنـوان شـود بـهمي  تحمـل  درآمـد اجـاره  كس   براي  كه  استهلا   قبیل ار  مخارجي . 40
و  ماننـد بیمـه  خـدماتي  بابـت  دریـافتي  مبـال   استثناي )به  گردد. درآمد اجارهمي  شناسایي
شـود، م ـر مي  شناسـایي  اجـاره  دوره  در طـول  مسـتقیم  خـط  روش  ( معموًت بهن هداري

 مورد اجـاره دارایي مناف  كس  رماني ار ال وي بهتري معرف دی ري منظم  مبناي  اینكه
 متهـاوت اجاره دریافت درآمد با مبناي شناسایي ال وي است ممكن  دو حالت هر باشد. در
 باشد.

 عملیـاتي اجـاره درآمـد ار محـل  بـا كسـ   ارتبـاط مشخصـات در  كه  اياولیه  مستقیم  مخارج . 41
منظـور  سـود و ریـان بـه بـا درآمـد اجـاره  متناسـ   اجـاره  دوره  شـود، در طـولمي  واق 
 گردد.مي شناسایي  دوره هرینه  عنوان به وقوع شود یا در دورهمي

 باشــد و هرینــه مشابه داراییهاي براي دهندهاجاره معمول با رویه باید منطب  شده داده اجاره داراییهاي  استهلا  . 42

 و شناســایي محاســبه “ مشــهود ثابــت داراییهــاي ” عنــوان با 11 شماره استاندارد حسابداري باید طب   استهلا 

 شود .

 فــروش بابــت ســودي عملیــاتي بــا اجــاره رابطــه در دهنــدهاجاره یــا فروشــنده تولیدكننــده . 43
 .نیست فروش  معادل  عملیاتي كند، ریرا اجارهنمي  شناسایي

 موارد ریر را افشا كند:  عملیاتي  هايبا اجاره رابطه باید در دهندهجارها . 44
ار  اصــلي گــروه هــر بــراي اررش انباشــته كــاهش و انباشــته  ، اســتهلا دفتري  مبل   ناخال   تطبی   صورت الف.

 ریر باشد: موارد دهندهمورد نشان حس  كه دوره در ابتدا و انتهاي  مورد اجاره داراییهاي

 ،دوره استهلا  هرینه ـ

 32طب  اســتاندارد حســابداری شــماره  سود و ریان و  صورت در  شده  شناسایي  اررش  كاهش  ریان ـ
 “،”کاهش اررش داراییها عنوان با

 عنــوان بــا 32طبــ  اســتاندارد حســابداری شــماره  دوره داراییها طي اررش كاهش  ریانهاي  برگشت ـ

 ،“داراییها”کاهش اررش 
 

و  مــدت بــه مربــوط با اطلاعات همراه فسخ غیرقابل عملیاتي هاياجاره  به  مربوط  آتي  اجاره  مبال   حداقل .  
 ، و سالیانه  اجاره مبل 
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 .دهندهها در مورد اجارهاجاره شرایط ار اهم  كلي شرح . ج

 مجدد و اجاره  فروش معاملات 

.  اسـت   فروشـنده   همـان   توسـط   آن   و اجـاره   دارایـي   فروش   مجدد متضمن   و اجاره   وش فر   معاملات  . 45
تً به   دارایي   فروش   و قیمت   اجاره   مبال   طـور یكجـا مـورد   دو بـه  دارند ریرا هر   وابست ي   هم   معمو
  بسـت ي   اجـاره   نـوع   مجـدد بـه   و اجـاره   فـروش   معـاملات   حسـابداري   گیرند. نحوه قرار مي   مذاكره 
 دارد. 

 دفتــري مبلــ  بــه نســبت باشد مــاراد عوایــد فــروش ايسرمایه اجاره مجدد ار نوع و اجاره  فروش  معامله  چنانچه . 46
ماراد بایــد در  شود. این ( منعكسكننده)اجاره فروشنده مالي درآمد در صورتهاي عنوان به درنگنباید بي  دارایي
 شود . درآمد شناسایي عنوان به اجاره دوره طول

 اسـت ايمجـدد وسـیله  اجاره  باشد، معامله  ايسرمایه  اجاره  مجدد، ار نوع  اجاره  چنانچه . 47
 را تــأمین كننــدهمــورد نیــار اجاره مــالي ، منــاب دارایــي گــرفتن بــا وثیقــه دهنــدهاجاره كــه

 دارایــي دفتــري مبلــ  بــه نســبت ر فــروشا مــاراد حاصــل تلقــي دلیــل همــین كنــد. بــهمي
 درآمـد شناسـایي عنـوان بـه اجـاره دوره در طـول  بلكـه  نیسـت  درآمـد، مناسـ   عنوان به
 شود.مي

 اررش برمبنــاي معاملــه گــردد كــه باشــد و مشــخ  عملیــاتي اجــاره مجدد ار نوع و اجاره  فروش  معامله  چنانچه . 48
 كمتر ار اررش فروش قیمت كه صورتي شود. در شناسایي درنگباید بي ، سود یا ریاناست  هشد  انجام  منصهانه
 كمتر ار نــرخ اياجاره ، با مبال حاصل ریان اینكه شود، م ر شناسایي درنگباید بي باشد، ریان دارایي  منصهانه

انتظــار  كــه ايدوره طــي اجــاره بــا مبــال  بایــد متناســ  دشــدهیا ، ریــانحالــت این شود. در  جبران  بارار، در آینده
باشــد،  منصــهانه ار اررش بــیش فــروش قیمــت گردد. چنانچه شود، مستهل  نظر استهاده مورد  رود ار دارایيمي

 گردد. شود، مستهل  استهاده  مورد اجاره رود ار دارایيانتظار مي  كه ايدوره  ماراد باید طي مبل 

بـر  مبتني فروش و قیمت اجاره باشد و مبال  عملیاتي اجاره مجدد، ار نوع  اجاره  چنانچه . 49
سـود و  گونـه و هـر است گرفته صورت  عادي  فروش  ی   باشد، در عمل  منصهانه  اررش
 گردد.مي  شناسایي  درنگبي ار آن ناشي ریان

 دفتــري مجــدد كمتــر ار مبلــ  و اجــاره فــروش  در رمــان  دارایــي  منصــهانه  اررش  نانچــه، چعملیاتي  هايدر اجاره . 50

 شود . شناسایي  منصهانه و اررش  دفتري مبل   تهاوت معادل  ریاني درنگباشد باید بي دارایي

 ار مبل مجدد كمتر  و اجاره  فروش  در تاریخ  منصهانه  ، اگر اررشعملیاتي  هايدر اجاره . 51
مـورد  تعـدیلي چنـین ايسرمایه هايشود. در مورد اجارهمي شناسایي باشد، ریان  دفتري

 براسـاس صـورت در ایـن  باشـد كـه  داشـته  اررش  كـاهش  دارایـ   ، م ر اینكهنیار نیست
 مبلـ  هب دارایي دفتري  ، مبل کاهش اررش داراییها  عنوان با  32  شماره  استاندارد حسابداري

 شود.مي داده  كاهش  باریافت قابل

 اجرا   تاریخ

 شــروع ار آن و بعــد 1/1/1380 آنهــا ار تــاریخ مــالي  دوره  كــه  مالي  صورتهاي  كلیه  استاندارد براي  این  الرامات . 52

 . اًجراستشود، ًرممي
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   حسابداري  الملليبین با استانداردهاي مطابقت

ــا اجــراي . 53 ــن الرامــات ب ــاد اســتاندارد بین ای ــياســتاندارد، مه  17 شــماره حســابداري الملل
 شود.مي  نیر رعایت هااجاره حسابداري  عنوان با
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